​Самозанятые вправе сдавать в аренду помещения по доверенности

Управление ФНС по г. Москве в Письме от 02.09.2021 № 20-21/131926@ рассмотрело запрос подписчика нашего канала по следующей ситуации: правомерность применения НПД физлицом, которое забирает пожилого родственника жить к себе, а его квартиру сдает в аренду.

На основании ст. 608 ГК РФ право сдачи имущества в аренду принадлежит его собственнику. Арендодателями могут быть также лица, управомоченные законом или собственником сдавать имущество в аренду.

В соответствии со ст. 185.1 ГК РФ доверенность на распоряжение зарегистрированными в государственных реестрах правами должна быть нотариально удостоверена, за исключением случаев, предусмотренных законом.

Учитывая изложенное, право на применение специального налогового режима «Налог на профессиональный доход» физлицом, осуществляющим деятельность по сдаче в аренду жилого помещения, при соблюдении норм гражданского законодательства РФ, не зависит от наличия права собственности на такое имущество.

Ñàìîçàíÿòûå âïðàâå ñäàâàòü â àðåíäó ïîìåùåíèÿ ïî äîâåðåííîñòè
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21/131926@ ðàññìîòðåëî çàïðîñ 

ïîäïèñ÷èêà íàøåãî êàíàëà ïî ñëåäóþùåé ñèòóàöèè: ïðàâîìåðíîñòü ïðèìåíåíèÿ ÍÏÄ ôèçëèöîì, 

êîòîðîå çàáèðàåò ïîæèëîãî ðîäñòâåííèêà æèòü ê ñåáå, à åãî êâàðòèðó ñäàåò â àðåíäó.

 

 

Íà îñíîâàíèè ñò. 608 ÃÊ ÐÔ ïðàâî ñäà÷è èìóùåñòâà â àðåíäó ïðèíàäëåæèò åãî ñîáñòâåííèêó. 

Àðåíäîäàòåëÿìè ìîãóò áûòü òàêæå ëèöà, óïðàâîìî÷åííûå çàêîíîì èëè ñîáñòâåííèêîì ñäàâàòü 

èìóùåñòâî â àðåíäó.

 

 

Â ñîîòâåòñòâèè ñî ñò. 185.1 ÃÊ ÐÔ äîâåðåííîñòü íà ðàñïîðÿæå

íèå çàðåãèñòðèðîâàííûìè â 

ãîñóäàðñòâåííûõ ðååñòðàõ ïðàâàìè äîëæíà áûòü íîòàðèàëüíî óäîñòîâåðåíà, çà èñêëþ÷åíèåì 

ñëó÷àåâ, ïðåäóñìîòðåííûõ çàêîíîì.

 

 

Ó÷èòûâàÿ èçëîæåííîå, ïðàâî íà ïðèìåíåíèå ñïåöèàëüíîãî íàëîãîâîãî ðåæèìà «Íàëîã íà 

ïðîôåññèîíàëüíûé äîõîä» ôèç

ëèöîì, îñóùåñòâëÿþùèì äåÿòåëüíîñòü ïî ñäà÷å â àðåíäó æèëîãî 

ïîìåùåíèÿ, ïðè ñîáëþäåíèè íîðì ãðàæäàíñêîãî çàêîíîäàòåëüñòâà ÐÔ, íå çàâèñèò îò íàëè÷èÿ 

ïðàâà ñîáñòâåííîñòè íà òàêîå èìóùåñòâî.

 

